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> EL MERCADO HIPOTECARIO -

83% es el porcentaje de famillas espafiolas ¢ que tuvaeron S0
a una vivienda en propledad en los cinco afios prev' ok
Esto fue, entre 2003 y 2007, a mas de cinco millones de pejs, as.
400.000 clientes de bancos han refinanciado sus hipotecas

desde que comenzd la crisis, acomodandose a su capacidad de pago.
100 daciones en pago se realizaron a través del Codigo de | ;
Buenas Practicas que aprobo el Gobierno para los bancos.

> LOS AFECTADOS

Ada Colau: <<Estas medldas

vas a ser insuficientes y
habra que hacer mas para
aprobar una iniciativa
popular hipotecarua»

‘ >> A FONDO

EXPROPIACIONES EN ANDALUCIA

POR ANTONIO NUDI

El pasado viernes entré en vigor en Andalucia
el Decreto-Ley que modifica la Ley 1/2010, que
regula el Derecho a la Vivienda, incorporando
una serie de medidas que pretenden aliviar la
dramatica situacién que viven numerosas fa-
milias como consecuencia del impago de sus
hipotecas.

Las medidas adoptadas y la técnica legal uti-
lizada por la Junta de Andalucia, segiin la pro-
pia Exposicién de Motivos del Decreto, tienen
su justificacion en la situacién de emergencia

social que est4 poniendo en riesgo incluso, el

derecho a la vida.

La primera de las acciones en las que focali-
za el Gobierno andaluz la norma aprobada va
encaminada a evitar la desocupacién de vivien-
das por la via coactiva de medidas sancionado-
ras. Para ello, crea un Registro de Viviendas
Deshabitadas en el que, tras la tramitacién de
un farragoso procedimiento administrativo ini-
ciado por la existencia de indicios de no habi-
tacion (como p.€j. bajo consumo de suminis-
tros), se inscribe la vivienda deshabitada, por
estar méas de 6 meses consecutivos en el curso
de 1 afio sin ser ocupada. Se incorpora un Ane-
X0 en la norma que determina los consumos
minimos que debe tener una vivienda para
considerarla ocupada.

Su titular, si es una persona juridica, podra
ser sancionado con una multa de hasta 9.000
euros por cada vivienda, siendo responsable
subsidiario su administrador, y se le aplicaré en
cualquier caso un recargo en el IBL

Las Entidades Financieras, incluyendo las
sociedades de gestion de activos como la Sareb
y las empresas inmobiliarias, est4n obligadas a
requerimiento del Gobierno andaluz, a dar in-
formacion precisa de las viviendas deshabita-
das que tienen.

La segunda de las acciones, consiste en evi-
tar el desalojo de familias expropiando tempo-
ralmente el derecho de uso de las viviendas

que hayan sido adjudicadas en procesos de eje-
- cucién hipotecaria a las entidades financieras,

incluyendo a la Sareb.

Las familias que puedan resultar beneficia-
rias de esta expropiacién, que contribuirdn en
el pago del justiprecio, deben cumplir una se-
rie de requisitos tales como que sea su vivien-
da habitual, que sean los propietarios y deudo-
res hipotecarios, y que sus condiciones econ6-
micas hayan empeorado de tal manera que
exista un riesgo de exclusion social. Para ello
se mezclan con discutible acierto requisitos ob-
jetivos y subjetivos.

Ademas de su posible cohsxon con laLey

LUIS PAREJO

de Expropiacion Forzosa, la regulacion del
Decreto de este tipo de expropiaciones re-
sulta muy poco clara y deja sin resolver
cuestiones de importancia como la canti-
dad estimada en el justiprecio o la inciden-
cia que tiene en el procedimiento de ejecu-
cion hipotecaria que esta sustanciandose

> OTRAS INICIATIVAS

| Sevilla... €l ayuntamiento de Ia

~ Ciudad aprobo en 2007 una ordenanza

| que establecio t un Tecargo del 50% del

IBI para viviendas desocupadas
Cataluiia... €l tripartito catalan
intenté sacar una ley de la vivienda

- para expropiar las que estaban vacias.

en un juzgado siendo cuestionable la co-
bertura legal de suspender el lanzamiento
decretado por el 6rgano judicial. Podria el
Gobierno andaluz acudir al proceso de eje-
cucién hipotecaria y pujar por la vivienda
subastada para posteriormente alquilarla
a la familia con problemas, sin necesidad
de establecer una medida tan extrema co-
mo la expropiacién.

Con independencia del dramatismo que in-
corpora el texto legal y reconociéndose la exis-
tencia del grave problema social que supone la
pérdida de la vivienda por muchas familias, el
polémico Decreto nace con una sombra de du-
das en cuanto a su legalidad. Es muy razona-
ble pensar en que confra €l se presentara un re-
curso de inconstitucionalidad por la invasién
de competencias del Estado y que la posible
suspension que otorgue el Alto Tribunal lo pu-
diera dejar sin efecto.

En cualquier caso, no parece razonable ni
oportuna la aprobacion de esta norma en cuan-
to puede colisionar con la reforma del merca-
do hipotecario que se esta tramitando a nivel
nacional. Ademas, crea desigualdades con res-
pecto a empresas en razon de la ubicacién te-
rritorial de sus activos inmobiliarios y anade
una dosis de inseguridad juridica por la funda-
da sospecha de inconstitucionalidad, lo que fo-
mentara las dudas en los posibles inversores
interesados en Andalucia.

Antonio Nudi es socio de Urbe Asesores Juridicos.

SANTANDER DIVIDENDO ELECCION

La oportunidad de elegir

;Retribucién en efectivo o en acciones?

Santander ofrece de nuevo a sus accionistas la oportunidad de elegir el modo de recibir su

retribucion en abril/mayo. Los accionistas que sean titulares de acciones Santander

‘el dia 11 de abril pueden elegir recibir su retribucion:

Sin retencion fiscal*:

1. En acciones del Banco, que recibiran gratuitamente.

2. En efectivo, por el importe de vender en el mercado sus
derechos al precio al que coticen en el momento de la venta.

Con retencion fiscal (21%):

3. En efectivo, por un importe fijo mediante la venta de sus

derechos al Banco**.

A falta de insfrucciones, resultara aplicable la opcién 1.

Mas informacion:
902 11 17 11

accionistas_es@santander.com

www.santander.com/accionistas

*Los accionistas deberan consultar con su asesor sobre Ia fiscalidad de las distintas opciones atendiendo a

sus circunstancias personales.

**Soloos derechos recibidos gratuitamente por los accionistas (1 per cada accion que tengan el 11 de
abril) podran ser vendidos al Santander para recibir efectivo, pero no los comprados en el mercado.
Quienes compren derechos en el mercado no podran venderlos al Santander.

& Santander

santander.com

ACCIONISTAS

un banco para tus ideas



