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9.000 MILLONES

ALGUNOS DATOS SOBRE LA VIVIENDA EN ESPAÑA:

� El parque inmobiliario en España se sitúa en torno a los 25 millones de viviendas

� El nº de viviendas realmente ocupadas de forma continua es de 17 millones

� Sólo el 7% de esos 17 millones ha sido construido con criterios de eficiencia 
energética (posteriores al CTE-2006)

Fuente: IDAE. PROYECTO SECH-SPAHOUSEC Análisis del consumo energético del sector residencial en España 2011



Fuente: IDAE. PROYECTO SECH-SPAHOUSEC Análisis del consumo energético del sector residencial en España 2011



FUNCIONAMIENTO TERMICO DE UN EDIFICIO. EQUILIBRIO TERMICO

PERDIDAS

� Qm= Pérdidas por muros

� Qv= Pérdidas por vidrios

� Qi= Pérdidas por infiltraciones

GANANCIAS

� Qgint= Ganancias internas

� Qsol= Ganancias solares

EQUILIBRIO TERMICO

QCALEF= Qm + Qv + Qi – Qgint - Qsol



CUANTIFICACION DEL POTENCIAL DE AHORRO EN LA REHABILITACION 
ENERGETICA

PERDIDAS TERMICAS EN BLOQUE DE VIVIENDAS. 
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Fuente: Elaboración propia. CENER



REHABILITACIÓN ENERGETICA: ACTUACIONES

ACTUACIONES SOBRE LA ENVOLVENTE TERMICA

� Aislamiento de los cerramientos opacos exteriores

� Sustitución / Duplicado vidrios y carpinterías

� Instalación / reparación elementos de protección solar

Y también actuaciones menores, pero muy eficaces:

� Instalación de burletes en puertas y ventanas

� Sellado de juntas e defectos en las fachadas

ACTUACIONES SOBRE LOS SISTEMAS DE 
CLIMATIZACION

� Sustitución de calderas y tipo de combustible

� Mejorar la distribución de calor (equilibrado hidráulico)

� Calorifugado de tuberías



ACTUACIONES SOBRE LA ENVOLVENTE TERMICA (I). AISLAMIENTO DE LOS 
CERRAMIENTOS



COLOCACIÓN DEL AISLAMIENTO:

Aislamiento por el exterior sin cámara 

Fuente: JACAR

Aislamiento por el exterior con cámara ventilada 

Fuente: JACAR

Inyección de aislamiento en cámaras existentes 

Fuente: JACAR



Aislamiento matemáticamente óptimo
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A3-Málaga 3 0,94 6 0,5 5 8 0,45 5 11 0,27 8 11

A4-Almería 3 0,94 6 0,5 5 8 0,45 5 11 0,27 8 11

B3-Valencia 3,5 0,82 6,6 0,45 5 8,6 0,42 5 11,8 0,26 9 12

B4-Sevilla 3,5 0,82 6,6 0,45 5 8,6 0,42 5 11,8 0,26 9 12

C1-A Coruña 4,3 0,73 7,5 0,41 9 13,3 0,29 9 18,6 0,22 13 17

C2-Barcelona 4,3 0,73 7,5 0,41 9 13,3 0,29 9 18,6 0,22 13 17

C3-Granada 4,3 0,73 7,5 0,41 9 13,3 0,29 9 18,6 0,22 13 17

C4-Cáceres 4,3 0,73 7,5 0,41 9 13,3 0,29 9 18,6 0,22 13 17

D1-Pamplona 4,7 0,66 8,3 0,38 9 13,7 0,28 9 17,3 0,21 14 17

D2-Valladolid 4,7 0,66 8,3 0,38 9 13,7 0,28 9 17,3 0,21 14 17

D3-Madrid 4,7 0,66 8,3 0,38 9 13,7 0,28 9 17,3 0,21 14 17

E1-Burgos 5,8 0,57 9,3 0,36 13 18,8 0,21 13 22,3 0,17 19 22

RESULTADOS: No sólo los climas fríos necesitan aislamiento



ACTUACIONES SOBRE LA ENVOLVENTE TERMICA (II)

MEJORA ESTANQUEIDAD VIVIENDA
� Instalación de burletes en puertas y ventanas

� Duplicado / Sustitución de ventanas

� Sellado de grietas



ACTUACIONES SOBRE LOS SISTEMAS DE CLIMATIZACION (I)

� Sustitución de calderas / combustibles y bombas por otras mas eficientes

� Calorifugado de tuberías





CASO 1. SEGOVIA: Barrio de San José

Características

� Edificios de los años 60 

� Cerramientos de 2 hojas 

sin aislamiento

� Ventanas inicialmente con 

vidrio sencillo, sustituidas 

en su mayoría por ventanas 

de aluminio sin RPT, con 

vidrio doble estándar



Análisis termográficos. Barrio de San José (Segovia). 



Simulaciones energéticas. Barrio de San José
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Demandas térmicas caso base

DEMANDA DE CALEFACCIÓN [kWh] DEMANDA DE REFRIGERACIÓN [kWh]

TOTAL BLOQUE 
(kWh/año)

RATIO 
(kWh/m2 año)

TOTAL BLOQUE 
(€/año)

DEMANDA DE 
CALEFACCIÓN

279.526,5 120,8 21.663,3

DEMANDA DE 
REFRIGERACIÓN

27.941,1 12,1 1.900,0



Medidas de ahorro propuestas. 

� Aislamiento por el exterior de 80mm de espesor (λ = 0.036 W/mK)

� Aislamiento de la cubierta de 100mm de espesor (λ = 0.036 W/mK)

� Sustitución de carpinterías por unas con RPT y vidrio doble bajo emisivo 4/12/4 
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Medidas

Comparativa demanda total anual [kWh]

DEMANDA DE CALEFACCIÓN [kWh] DEMANDA DE REFRIGERACIÓN [kWh]

59,3 kWh/m2 frente a 120,8 kWh/m2  

TOTAL BLOQUE 
(kWh/año)

RATIO 
(kWh/m2 año)

TOTAL BLOQUE 
(€/año)

AHORRO
(%)

AHORRO
(€)

DEMANDA DE 
CALEFACCIÓN 137.252 59,3 10.637,0 50,9% 11.026

DEMANDA DE 
REFRIGERACIÓN 15.589 6,7 1.060,0 44,2% 840

TOTAL 11.866



Proyecto RENAISSANCE

Un caso de estudio en Zaragoza





c/ Alzánigo. Antes de la intervención: 



c/ Alzánigo. Análisis termográficos de las fachadas: 

Thermal losses through glasses, carpentry and damages in the façade



c/ Alzánigo. Certificación Energética CE3X: G (113,53 kgCO2/m2 year) 





ALZÁNIGO ANTES Y DESPUÉS DE LA REHABILITACIÓN



ALZÁNIGO ANTES Y DESPUÉS DE LA REHABILITACIÓN



c/ Alzánigo. Certificación Energética (post.): C (15,37 kgCO2/m2 year) 



c/General Yagüe. Antes de la intervención: 



c/ General Yagüe. Análisis termográficos de las fachadas: 

Thermal losses through slabs, glasses, carpentry and damages in the façade



c/ General Yagüe. Certificación Energética (antes): E (53,22 kgCO2/m2 year) 



GENERAL YAGÜE, ANTES Y DESPUÉS DE LA REHABILITACIÓN



GENERAL YAGÜE, ANTES Y DESPUÉS DE LA REHABILITACIÓN



c/ General Yagüe. Certificación Energética (post.): B (12,04 kgCO2/m2 year) 







REHABILITACIÓN 
PASIVA

REHABILITACIÓN 
ACTIVA

REDUCCIÓN DE 
DEMANDA

PRODUCCIÓN 
ENERGÉTICA

AHORRO ENERGÉTICO INDEPENDENCIA ENERGÉTICA

LÍNEAS DE INVESTIGACIÓN

Material desarrollado por Alejandro Ruiz. Arquitecto. Trabajo de Investigación Rehabilitación Activa



LÍNEAS DE INVESTIGACIÓN
ASIMILACIÓN DE LAS ENERGÍAS RENOVABLES COMO ELEMENTO 
CONSTRUCTIVO

Material desarrollado por Alejandro Ruiz. Arquitecto. Trabajo de Investigación Rehabilitación Activa



LÍNEAS DE INVESTIGACIÓN
ELIMINACIÓN DE LAS DEFICIENCIAS ENERGÉTICAS DEL EDIFICIO A 
TRAVÉS DE LAS ENERGÍAS RENOVABLES

Material desarrollado por Alejandro Ruiz. Arquitecto. Trabajo de Investigación Rehabilitación Activa



LÍNEAS DE INVESTIGACIÓN
INDUSTRIALIZACIÓN DE LAS MEDIDAS DE REHABILITACIÓN A TRAVÉS DE LA 
MODULABILIDAD

Material desarrollado por Alejandro Ruiz. Arquitecto. Trabajo de Investigación Rehabilitación Activa



1 PLANETA

CONCLUSIONES (I):

� El potencial de ahorro de energía y de emisiones de CO2 asociado a la 
rehabilitación del parque de viviendas existente enorme, y se evidencia como una 
de las estrategias mas eficaces y asequibles para contribuir a reducir el consumo 
energético, estimular el mercado de la construcción, y creación de empleo.

� Sin embargo, NO todos los edificios verán justificada una rehabilitación (criterios 
económicos, técnicos o sociales), pero resulta irracional acometer una 
rehabilitación sin tener en cuenta objetivos energéticos.

Cuando se lleva a cabo una rehabilitación, todas las viviendas reformadas deberían 
ser todo lo energéticamente eficientes que permita la relación coste-efectividad, 
de modo que:

� Se reduzca el consumo de energía (y consecuentemente el gasto) para dueños e 
inquilinos mientras se garantiza unos adecuados niveles de confort.

� Se minimicen los costes de gestión y mantenimiento.

� Se revalorice el edificio y se prolongue su vida útil. 

� Se reduzca la contaminación y las emisiones de GEI



9.000 MILLONES
CONCLUSIONES (II):

• Una rehabilitación supone una inversión inicial importante para 
los propietarios, en un escenario de ayudas públicas decrecientes. 
Es necesario encontrar nuevas fórmulas de colaboración público –
privadas para afrontar la rehabilitación, y sobre todo nuevas 
fórmulas de financiación basadas en el modelo ESE.

• Y por supuesto, un marco normativo y legal específico que 
impulse estrategias específicas y facilite la realización de 
proyectos integrados de regeneración urbana en la escala de los 
barrios. La mera acumulación de proyectos individuales, por sí
solos, no va a revitalizar nuestras ciudades



Y lo más importante, involucrar a los vecinos
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